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Bolagsstyrning
Intea Fastigheter AB (publ) ("Intea”) ir ett svenskt publikt
aktiebolag. Styrningen av Intea utgar framst fran aktie-
bolagslagen, arsredovisningslagen, Nasdaq Stockholms
regelverk for emittenter av rdntebirande finansiella
instrument samt andra relevanta svenska och utliandska
lagar, regler och riktlinjer, sésom IFRS standards och EU:s
marknadsmissbruksférordning. Darutéver ligger Inteas
bolagsordning samt interna policys och riktlinjer till grund
for bolagets styrning. Bolagsordningen anger bland annat
styrelsens site, verksamhetens inriktning, granserna for
antal aktier och aktiekapital samt férutsattningarna for att
delta vid bolagsstimma. Bolagets bolagsordning saknar
sirskilda bestdmmelser om tillsdttande och entledigande
av styrelseledamoter samt om éndring av bolagsordningen.
Bolagsordningen i dess helhet finns tillginglig pé bolagets
webbplats, www.intea.se.

Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”) galler for
alla bolag vars aktier 4r noterade pa en reglerad marknad
i Sverige, och anger en hogre norm fér god bolagsstyrning
an de minimikrav som framgar av aktiebolagslagen. Koden
medger en mojlighet f6r bolaget att avvika fran reglerna och
vilja alternativa l6sningar som bolaget bedémer passar Intea
och dess verksamhet bittre, under férutsittning att sddana
eventuella avvikelser och den alternativa 1dsningen beskrivs
samt att orsakerna harfor forklaras (i enlighet med princi-
pen "fo]j eller forklara”). Intea omfattas inte av Koden, men
bolaget avser att f6lja Koden utan avvikelse efter eventuell
notering av bolagets aktier pd Nasdaq Stockholm.

Denna rapport har upprattats i enlighet med érsredo-
visningslagen och redogor for Inteas bolagsstyrning under

rakenskapséret 2023. Bolagsstyrningsrapporten har granskats
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av Inteas revisor och resultatet av granskningen framgar av

yttrandet pa sidorna 96-99 i denna arsredovisning.

Aktiedgare och aktier

Aktiekapitalet i bolaget uppgick per den 31 december 2023

till 22 922 914,02 kr fordelat pé totalt 206 306 226 aktier och

26 381 622,6 roster, varav 6 390 000 A-aktier med en (1) rdst

vardera, 141 843 936 B-aktier med en tiondels (1/10) rést varde-

ra och 58 072 290 D-aktier med en tiondels (1/10) rost vardera
Utdver vad som framgar av tabellen pa sida 53 sa finns

det savitt bolaget kinner till inte nagra fysiska eller juridiska

personer vars direkta eller indirekta aktieinnehav i bolaget

representerar minst en tiondel av rostetalet f6r samtliga aktier

ibolaget. For ytterligare information om agarstrukturen,

se sidorna 52-53.

Bolagsstamma

Enligt aktiebolagslagen 4r bolagsstdmman bolagets hogsta
beslutande organ. Bolagsstimman kan avgora varje fraga i
bolaget som inte uttryckligen faller under ett annat bolags-
organs exklusiva kompetens. Varje rostberattigad aktiedgare
ilIntea far rosta for fulla antalet av aktiedgaren dgda och fore-
tradda aktier utan begransning i rostetalet.

Pa bolagsstamman utdvar aktiedgarna sin rostratt i nyckel-
fragor s som faststallande av balans- och resultatrdkningar,
disposition av Inteas vinstmedel, beviljande av ansvarsfrihet
for styrelsens ledamaoter och verkstéllande direktéren, val av
styrelseledamoter och revisorer samt ersittning till styrelsen
och revisorerna.

Arsstamma ska hallas arligen inom sex ménader efter
utgangen av rakenskapsaret. Utdver arsstimma kan extra

bolagsstdmma sammankallas. Kallelse till arsstimma

respektive extra bolagsstimma dar 4ndring av bolagsord-
ningen kommer att behandlas ska utfardas tidigast sex veckor
och senast fyra veckor fore bolagsstamman. Kallelse till
annan extra bolagsstimma ska utfardas tidigast sex veckor
och senast tre veckor fére bolagsstimman. Kallelse till savil
arsstamma som extra bolagsstdmma ska ske genom annon-
sering i Post- och Inrikes Tidningar samt genom att kallelsen
halls tillgénglig pa Inteas webbplats. Att kallelse har skett ska
dven annonseras i Dagens Nyheter.

Kallelser, protokoll och kommunikéer fran bolagsstimmor
kommer att hallas tillgéngliga pa Inteas webbplats.

Ratt att nirvara och rosta vid bolagsstimma, antingen
personligen eller genom ombud, tillkommer aktiedgare som
ar inford i Inteas av Euroclear Sweden forda aktiebok pa
avstamningsdagen (som bestidms i enlighet med aktiebolags-
lagen) samt anmaler sitt deltagande till bolaget senast den
dag som anges i kallelsen till bolagsstimman. Aktiedgare
vars aktier ar forvaltarregistrerade hos bank eller annan
forvaltare maste, for att vara berattigade att delta vid bolags-
stamman, utdver att informera Intea begéra att deras aktier
tillfalligt registreras i eget namn i den av Euroclear Sweden
forda aktieboken. Aktiedgare bor informera sina férvaltare
om detta i god tid fére avstimningsdagen. Aktiedgare far vid
bolagsstimma medféra ett eller tvd bitrdden, dock endast
om aktiedgaren anmiler antalet bitridden till bolageti enlig-
het med det forfarande som galler for aktiedgares anmalan
till bolagsstdmma.

Aktiedgare som Onskar fa ett drende behandlat vid
bolagsstdmman ska skriftligen skicka begéran till styrelsen.
Varje aktiedgare i Intea som anmaler ett drende med till-
racklig framfoérhallning har rate att fa arendet behandlat vid

bolagsstimman.



Arsstimma den 9 maj 2023

Arsstamma i Intea holls den 9 maj 2023 i Stockholm.

Arsstamman fattade bland annat nedan angivna beslut.

Samtliga beslut var i enlighet med framlagda férslag, vilka

beskrivs i detalj i kallelsen som finns tillganglig hos bolaget

och pa bolagets webbplats, www.intea.se.

e Faststillande av rikenskaperna f6r 2022 och beviljande av
ansvarsfrihet f6r styrelsen och den verkstillande direktéren
for forvaltningen av bolagets angelagenheter under
rakenskapséret 2022.

e Utdelning till aktiedgarna om 0,90 kronor per stamaktie
av serie A och serie B med avstdmningsdag {6r utdelning
den 11 maj 2023. Utdelning om 2,00 kronor per stamaktie
av serie D med kvartalsvis utdelning om 0,50 kronor
per stamaktie av serie D. Avstimningsdag for utdelning
pa stamaktier av serie D faststélldes till fredagen den
30 juni 2023, fredagen den 29 september 2023, fredagen
den 29 december 2023 och torsdagen den 29 mars 2024.
Resterande disponibla vinstmedel om 294 045 028 kronor
ska balanseras i ny rikning.

o Attarvode till styrelsen ska utgd med f6ljande belopp:

500 000 kronor till styrelsens ordférande, 200 000 kronor
till investerarutsedda ledaméter och 350 000 kronor till
oberoende ledamoter.

o Omval av styrelseledaméterna Caesar Afors,
Hakan Sandberg, Mattias Grahn, Kristina Alvendal,
Pernilla Ramslov och Christian Haglund samt nyval
av Peter Ragnarsson. Vidare beslutades om nyval av
Caesar Afors till styrelsens ordférande.

e Omval av KPMG AB som revisor, med Mattias Johansson

som ny huvudansvarig revisor.
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Valberedning
Bolaget har en valberedning bestdende av en representant for
var och en av de sex till rostetalet storsta aktiedgare (egna eller
andra dgares roster). Styrelsens ordférande ar sammankallan-
de till valberedningen.

Ordférande i valberedningen ska vara den ledamot
som representerar den rostmassigt storsta aktieagaren.
Styrelseledaméter ska inte ingé i valberedningen och valbe-
redningen ska inte heller nominera kandidater till styrelsen
bland valberedningens ledaméter.

Valberedningens forslag ska presenteras i kallelsen till

arsstdmman samt pa bolagets webbplats.

Styrelse

Styrelsen dr det hogsta beslutande organet efter bolagsstam-
man och det hogsta verkstéllande organet. Enligt aktiebo-
lagslagen ar styrelsen ansvarig for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter, och ska fortlopande
beddma Inteas och koncernens ekonomiska situation samt
tillse att Inteas organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska férhallanden

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Dessutom utser
styrelsen verkstéllande direktoren.

Styrelseledamoterna (med undantag for eventuella arbets-
tagarrepresentanter) viljs normalt av drsstimman for tiden
intill slutet av nésta arsstimma. Enligt Inteas bolagsordning
ska bolagets styrelse besta av lagst tre (3) och hogst nio (9)
ledamaéter utan suppleanter. Nagon begransning for hur linge
en ledamot fér sitta i styrelsen finns inte. Styrelsen bestar for
narvarande av Caesar Afors (ordférande), Kristina Alvendal,
Mattias Grahn, Christian Haglund, Peter Ragnarsson, Pernilla
Ramslév och Hékan Sandberg. Narmare information om
ledaméterna aterfinns pa sidorna 55-56. Styrelsens ordférande

har ett sarskilt ansvar att leda styrelsens arbete och bevaka att

styrelsen fullgér sina lagstadgade uppgifter.

Styrelsen har faststallt en skriftlig arbetsordning for
sitt arbete, vilken arligen ska utvirderas, uppdateras och
faststéllas pé nytt vid det konstituerande styrelsemotet.
Arbetsordningen reglerar bland annat funktioner och férdel-
ningen av arbete mellan styrelseledamoterna och verkstallan-
de direktoren. I samband med det konstituerande styrel-
semotet faststiller styrelsen ocksé en vd-instruktion med
instruktion for ekonomisk rapportering samt arbetsférdelning
mellan styrelsen och vd.

Styrelsen sammantrider regelbundet efter etti arbetsord-
ningen faststallt program som innehaller vissa fasta besluts-
punkter. Utéver dessa styrelseméten kan ytterligare styrel-
semdten sammankallas for att hantera fragor som inte kan
hanskjutas till ett ordinarie styrelsemote. Utéver styrelsemo-
tena har styrelseordféranden och verkstéllande direktéren en
fortldpande dialog rérande ledningen av bolaget.

Styrelsen har inrittat ett revisionsutskott enligt aktie-
bolagslagen och ett ersittningsutskott enligt Koden. Nedan
framgér en narmare beskrivning av utskottens nuvarande

sammansattning och uppgifter.

Revisionsutskott

Styrelsen har inréttat ett revisionsutskott bestaende

av tre ledaméter: Caesar Afors, Pernilla Ramslov och
Christian Haglund. Caesar Afors ir ordférande for utskottet.
Revisionsutskottet ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar
och uppgifter i 6vrigt, bland annat 6vervaka Inteas finan-
siella rapportering, dvervaka effektiviteten i bolagets interna
kontroll och riskhantering, hélla sig informerat om revision-
en av arsredovisningen och koncernredovisningen, granska
och 6vervaka revisors opartiskhet och sjélvstiandighet och
dérvid sérskilt uppméarksamma om revisorn tillhandahaller

bolaget andra tjanster 4n revisionstjanster, samt bitrada vid



forberedelse av upphandling av revisorstjanster och i samband

med bolagsstammans beslut om revisorsval.

Ersdttningsutskott

Styrelsen har inréttat ett ersittningsutskott bestdende

av tre ledamoter: Kristina Alvendal, Hakan Sandberg och
Mattias Grahn. Kristina Alvendal 4r ordférande f6r utskottet.
Ersittningsutskottets huvudsakliga uppgifter ar att bereda
styrelsens besluti frdgor om ersattningsprinciper, ersittningar
och andra anstallningsvillkor f6r bolagsledningen. Utskottet
har ocksa i uppdrag att f6lja och utvardera eventuella program
for rorlig ersiattning till bolagsledningen samt f6lja och utvir-
dera tillimpningen av de riktlinjer {6r ersittning till ledande
befattningshavare som faststallts av arsstdmman samt bola-

gets géllande ersattningsnivéaer och erséttningsstrukturer.

NARVARO VID MOTEN UNDER ARET

Utvdrdering av styrelse och vd

Styrelsen genomfor arligen en utvardering av sitt arbete
avseende bland annat arbetsformer, inriktning for styrelsens
arbete samt tillgang till och behovet av sérskild kompetens
istyrelsen. Syftet med utvirderingen &r att utveckla styrel-
sens arbetsformer och effektivitet. Avsikten 4r ocksa att fa en
uppfattning om vilken typ av frégor som styrelsen anser bor
ges mer utrymme och pa vilka omriden det eventuellt kravs
ytterligare erfarenhet och kompetens i styrelsen.

2023 drs utvardering har utforts digitalt genom att
styrelseledamoterna har svarat pd ett flertal olika fragor. Det
sammanvigda resultatet av utvarderingen har redovisats
inom styrelsen.

Styrelsen utvirderar fortlopande vd:s arbete. En gang per

ar ska en formell utvardering genomféras.

Styrelsens arbete under 2023

Styrelsen har ett antal inplanerade styrelsemdten under aret
med stdende beslutspunkter. Darutéver tillkommer méten
for arenden som aktualiseras. Under 2023 sammantradde
styrelsen vid 14 moten. Vid drets méten har styrelsen utdver
l6pande fragor, huvudsakligen behandlat fragor relaterade till
nya affarer och projekt.

Under 2023 har revisionsutskottet haft fem moten och har
bland annat hanterat fragor relaterade till finansiell rapporte-
ring och revision.

Under 2023 har ersattningsutskottet haft tre moéten.
Vid moétena har bland annat behandlats bolagets riktlinjer
for ersattning till ledande befattningshavare och
ersattningsnivéer fér vd och andra ledande befattnings-

havare.

Namn Styrelsemdten Ersattningsutskottsmoten Revisionsutskottsmoten
Oberoende Deltagit Totalt Deltagit Totalt Deltagit Totalt
Caesar Afors Styrelseordférande Ja 14 14 — 5 5
Hakan Sandberg Ledamot Nej 14 14 3 — —
Mattias Grahn Ledamot Nej 14 14 - 3 3
Kristina Alvendal Ledamot Ja 14 14 3 - -
Hakan Hellaeus" Ledamot Nej 5 5 - 3 3
Pernilla Ramslév Ledamot Ja 14 14 3 2 2
Christian Haglund Ledamot Nej 14 14 - 2 2
Peter Ragnarsson? Ledamot Nej 9 9 — — —

1) Avtradde fran styrelsenisamband med rsstdmman 9 maj 2023.
2) Vald tillledamot vid &rsstamman 9 maj 2023
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Verkstéllande direktdr och ledningsgrupp

Inteas verkstillande direktor 4r underordnad styrelsen
och skéter den 16pande férvaltningen i bolaget i enlighet
med aktiebolagslagen och styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar. Arbetsférdelningen mellan styrelsen och verkstal-
lande direktoren anges i arbetsordningen for styrelsen
och instruktionen fér verkstillande direktoren. Atgérder
som med hénsyn till omfattningen och arten av bolagets
verksamhet 4r av osedvanligt slag eller stor betydelse faller
utanfor den l6pande férvaltningen. Den verkstéllande
direktoren ska ocksé vidta de atgirder som dr nédvindiga
for att Inteas bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sitt.

Verkstillande direktoren ska halla styrelsen kontinuerligt
underrittad om utvecklingen av Inteas verksamhet och tillse att
styrelsen erhaller tillrackligt med information for att styrelsen
fortlépande ska kunna utvardera bolagets finansiella stillning.

Vd och 6vriga i ledningsgruppen fér kontinuerlig dialog
med bolagets styrelse. Ledningsgruppen bestar av Charlotta
Wallman Hérlin (vd), Magnus Ekstrém (CFO), Henrik Olsson
(fastighetschef) och Peter Jacobsson (chef affarsutveckling och
projekt).
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STYRELSENS ARBETE (ARSHJUL)

Valberedningens arbete januari

Styrelsemote december

« Projektrapport

« Avrapportering revisor 46,,

- Budget &%9
%

Styrelsemote oktober/november

- Delarsrapport, 03

« Finansrapport

« Prognos, simulering samt pagaende projekt
« Verksamhetsuppdatering, 03

- Kalendarium kommande ar

Styrelsemdte augusti/september

« Strategi
« Planering

Styrelsemate juli

- Delarsrapport, 02
« Finansrapport - Firmateckning
- Prognos, simulering samt p&gdende + Arbetsordning for styrelsen
projekt « Vd-instruktion
« Verksamhetsuppdatering, 02 - Sammansattning av utskott
« Policys och styrdokument
- Revisionsplan och Gversyn arshjul

aklobel_

Se‘)‘-em“e‘

Styrelsemdte februari

« Bokslutskommuniké, 04

- Resultat- och balansrékning helar

« Finansrapport

- Prognos, simulering samt pdgaende projekt
« Verksamhetsuppdatering, Q4

« Forslag till vinstdisposition

« Avrapportering revisor

« Uppféljning forvarv

« Utvérdering styrelse och vd

Styrelsemdte mars/april

- Underskrift &rsredovisning

-/Dlrsredovisning publicerasianslutning till
undertecknande

- Kallelse till &rsstamman inkl. &renden infor
arsstamman sasom ersattningsrapport

- Delarsrapport, 01

« Finansrapport

- Prognos, simulering samt pdgaende projekt
« Verksamhetsuppdatering, 01

- Faststéallande av arsredovisning
«Val av styrelse



Ersattning till styrelseledamaéter, verkstallande
direktoren och dvriga ledande befattningshavare
Ersdttning till styrelsen
Arvode och annan erséttning till styrelseledaméterna, inklusi-
ve ordféranden, faststalls av bolagsstdmman.

Vid arsstamma den 9 maj 2023 beslutades att arvode till
styrelsen ska utgd med f6ljande belopp:
e 500 000 kr till styrelsens ordforande;
e 200 000 kr till investerarutsedda ledaméter; och
e 350000 kr till oberoende ledaméter.

Bolagets styrelseledamoter har inte rétt till ndgra forméner
efter det att de avgatt som ledamoter i styrelsen. Det samman-
lagda arvodet till de stimmovalda styrelseledaméterna under

rikenskapsaret 2023 framgar av not 5.

Riktlinjer for ersdttning till ledande befattningshavare
Arsstamman 2022 beslutade att anta riktlinjer for ersittning
till ledande befattningshavare. Riktlinjerna ska tillimpas

pa ersittningar till verkstéllande direktor, vice verkstallan-
de direktér, 6vriga medlemmar av koncernledning samt, i
forekommande fall, erséittning till styrelseledamoter utdver
styrelsearvode. Riktlinjerna ska tilldimpas pa ersittningar
som avtalas, och férandringar som gors i redan avtalade
ersdttningar, efter det att riktlinjerna antagits av bolagsstdm-
man. Riktlinjerna omfattar inte ersattningar som beslutas av
bolagsstimman.

Enligt riktlinjerna ska Intea ha marknadsmaéssiga ersatt-
ningsnivéer och anstéllningsvillkor i syfte att behalla och,
vid behov, attrahera och rekrytera ledande befattningshavare
med erforderliga egenskaper, kompetenser och erfarenheter.

Vidare ska ersattningen bidra till att uppfylla bolagets mal och
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vara forenlig med aktiedgarnas intressen. Erséttning till Inteas
ledning utgér i huvudsak i form av kontant 16n, sedvanliga
férmaner samt pension. Erséittning kan utgéras av en kombi-
nation av fast och rorlig 16n.

Riktlinjerna i sin helhet finns tillgéngliga pa bolagets
webbplats, www.intea.se

Arvodet under rikenskapsaret 2023 till verkstéllande
direktéren samt for vriga ledningsgruppen sammantagen

framgar av not 5.

Intern kontroll och riskhantering

Allmdnt

Styrelsens ansvar for intern kontroll regleras i aktiebolagsla-
gen, arsredovisningslagen — som innehaller krav pé att infor-
mation om de huvudsakliga dragen i Inteas system foér intern
kontroll ska ingé i bolagsstyrningsrapporten — samt Koden.
Andamélet med god intern kontroll &r att uppna en effektiv
verksamhet som nér sina mal, sakerstilla tillforlitlig intern och
extern finansiell rapportering samt efterlevnad av tillampliga
lagar, regler, policys och instruktioner.

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for Inteas interna
kontroll. Detta verkstalls formellt genom en skriftlig arbets-
ordning som definierar styrelsens ansvar och hur ansvaret
fordelas mellan styrelseledamoter, styrelseutskott och verk-
stillande direktor.

Bolagets struktur for den interna kontrollen baseras pa
Commiittee of Sponsoring Organizations of the Treadway
Commissions (COSO) ramverk. Baserat pa ramverket
tillampar Intea f6ljande byggstenar for att uppna god intern
kontroll: kontrollmiljg, riskbedémning, kontrollaktiviteter,
information och kommunikation samt styrning och

uppfdljning.

Kontrollmiljé

Den interna kontrollen bygger pa ansvarsférdelningar och
arbetsfordelningar genom styrelsens arbetsordning, arbets-
ordningar for utskotten, instruktion inklusive rapportinstruk-
tion, uppférandekod och policys. Efterlevnaden av dessa f6ljs
upp och utvarderas kontinuerligt av ansvarig person. I den
overgripande kontrollmiljon ingér ocksé att en koncernéver-
gripande riskutvardering utfors dér risker identifieras och
utvirderas. Ledningsgruppen ansvarar for att riskerna hante-

ras pé tillfredsstéllande sitt.

Riskbeddmning

Identifiering, beddmning och hantering av risker ar centrala
bade gallande processen for den koncernévergripande risk-
analysen samt Inteas identifiering och scoping av visentliga
processer kopplat till Intern Kontroll Finansiell Rapportering
("IKFR”). Genom processkartor och processbeskrivningar
dokumenteras processerna inklusive identifierade risker och

kontroller. Se Risker och osidkerhetsfaktorer, sidorna 64-69.

Kontrollaktiviteter

Till varje identifierad risk pa koncerndvergripande niva
samt inom IKFR kopplas kontroller till dess att risken

anses eliminerad alternativt reducerad till acceptabel niva.
Kontrollaktiviteter dokumenteras s att sparbarhet finns av
utférandet. Framtagna atgarder respektive dokumenterade
processkartor och risk/kontrollmatriser ir exempel pa hur

kontrollaktiviteter hanteras inom Koncernen.



Information och kommunikation

Relevant information ska kommuniceras pd ratt sate, till rate
mottagare och vid ritt tidpunkt. Att kommunicera relevant
information, bade uppét och nedati en organisation och

till externa parter ar en viktig del av god intern kontroll.
Ledningsgruppens moten ska anvindas som ett forum for
kommunikation och informationsspridning. Likasd aligger det
ledningsgruppen att sikerstilla att de processansvariga har
tillracklig kunskap om de visentliga riskerna samt relaterade

kontrollaktiviteter i den specifika processen.

Styrning och uppféljning

Systemet for intern kontroll och riskhantering f6ljs upp
kontinuerligt och syftar till att sdkerstilla att systemet
uppratthalls och att férandringar sker vid behov samt att
férandringar i arbetssatt utvirderas. Ledningsgruppen
utvirderar att den koncernovergripande riskutvardering-
en och hanteringen &r fortsatt relevanta for att hantera de
vasentliga risker Intea stér infor.

Styrelsen &r ytterst ansvarig for Inteas riskhantering. Det
ar ledningens ansvar att identifiera, utvirdera och hantera
risker samt att rapportera dessa till styrelsen.

En sjalvutvirdering av internkontrollens effektivitet ska
genomforas arligen. Bolagets CFO ar ansvarig for att presente-

ra resultatet till revisionsutskottet och styrelsen.
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Revision
Intea ir, i egenskap av publikt bolag, skyldigt att ha minst en
revisor for granskning av bolagets och koncernens arsredo-
visning och rakenskaper samt styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning. Granskningen ska vara sd ingdende
och omfattande som god revisionssed kraver. Efter varje
rakenskapsér ska revisorn ldmna en revisionsberittelse och en
koncernrevisionsberittelse till arsstdmman.

Inteas revisorer viljs enligt aktiebolagslagen av bolags-
stamman. Enligt Inteas bolagsordning ska bolaget utse
en revisor, med hogst en suppleant. Vid arsstdimman 2023
omvaldes revisionsbolaget KPMG AB till bolagets revisor
samt att Mattias Johansson valdes till ny huvudrevisor f6r
tiden intill slutet av nista arsstimma. Under 2023 uppgick
den totala erséttningen till bolagets revisor till 2,1 mkr, varav

2,0 mkr avser revisionsuppdraget och 0,1 mkr avser dvriga

uppdrag.



Styrelsens underskrifter

Styrelsens underskrifter

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar, savitt de kinner till, att arsredovisningen har
upprittats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och koncernredovisningen har upprittats
ienlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets och
ridets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av internationella
redovisningsstandarder. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en rittvisande

bild av moderbolagets och koncernens stallning och resultat.

Forvaltningsberittelsen f6r moderbolaget respektive koncernen ger en réittvisande 6versikt dver
utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen

star infor.

f\rsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Caesar Afors

Styrelseordférande

Kristina Alvendal

Styrelseledamot

Peter Ragnarsson

Styrelseledamot

Mattias Grahn

Styrelseledamot

Pernilla Ramsldv

Styrelseledamot

Christian Haglund
Styrelseledamot

Héakan Sandberg

Styrelseledamot

Charlotta Wallman Hérlin

Verkstdllande direktor

ﬂrsredovisningen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkénts for utfardande av styrelsen och den verkstéallande direktéren den 3 april 2024. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets
resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa arsstdmman den 7 maj 2024. Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB
Mattias Johansson, Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Intea Fastigheter AB (publ), org. nr 559027-5656
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernre-
dovisningen for Intea Fastigheter AB (publ) f6r ar 2023 med
undantag f6r bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 44-51 och
hallbarhetsrapporten pé sidorna 36-43. Bolagets arsredovis-
ning och koncernredovisning ingar pa sidorna 58-95 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernre-
dovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt IFRS
Accounting Standards, sa som de antagits av EU, och arsredo-
visningslagen. Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyrnings-
rapporten pa sidorna 44-51 och hallbarhetsrapporten pa sidorna
36-43. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisning-
ens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrékningen for moderbolaget samt
resultatrakningen och rapport 6ver finansiell stallning fér
koncernen.

Véra uttalanden i denna rapport om arsredovisningen

och koncernredovisningen ar férenliga med innehallet i den

INTEA REVISIONSBERATTELSE 2023

kompletterande rapport som har éverlamnats till moderbo-
lagets revisionsutskott i enlighet med revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar
att, baserat pd var bista kunskap och 6vertygelse, inga for-
bjudna tjinster som avses i revisorsférordningens (537/2014)
artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i
férekommande fall, dess moderforetag eller dess kontrollerade
féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga

och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden
som enligt var professionella beddmning var de mest betydel-
sefulla for revisionen av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen for den aktuella perioden. Dessa omrdden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stéllningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men

vi gor inga separata uttalanden om dessa omraden.

Vdrdering av férvaltningsfastigheter

Se not 1 Redovisningsprinciper och not 9 Férvaltningsfastig-
heter pa sidorna 78-81 och 86-871 arsredovisningen och
-koncernredovisningen for detaljerade upplysningar och

beskrivning av omradet.

Beskrivning av omradet

e  Forvaltningsfastigheterna redovisas I koncern-
redovisningen till verkligt varde. Det redovisade virdet
uppgar till 21 406 MSEK per den 31 december 2023.

e  Fastigheternas verkliga viarde per 31 december 2023 har
faststills baserat pd virderingar utférda av oberoende
externa virderare.

e  Givet forvaltningsfastigheternas vasentliga andel
av koncernens totala tillgangar och det inslag av
bedémningar som ingar i virderingsprocessen utgor
detta ett sarskilt betydelsefull omrade i vér revision.

e  Risken ir att det bokférda vardet pa forvaltnings-
fastigheter kan vara 6ver- eller underskattat och att varje

justering av virdet direkt paverkar periodens resultat.

Hur omréadet har beaktats i revisionen

e  Vihar 6vervigt om den tillimpade virderingsmetodiken
ar rimlig genom att jamfora den med var erfarenhet
av hur andra fastighetsbolag och virderare arbetar
och vilka antaganden som &r normala vid vérdering av

jamforbara objekt.



e  Vihar bedédmt kompetensen och oberoende hos de
externa virderarna.

e Vihar testat de kontroller som bolaget har etablerat
for att sikerstalla att indata som ldmnas till de externa
vérderarna r riktiga och fullstdndiga.

e  Vihar stickprovsvis testat de upprittade
fastighetsvirderingarna. Darvid har vi anvint oss av
aktuella marknadsdata fran externa killor, sarskilt
avseende antaganden om direktavkastningskrav,
hyresnivéer och vakanser.

e Vihar kontrollerat riktigheten i de upplysningar
av férvaltningsfastigheterna som bolaget lamnar
i rsredovisningen, sérskilt vad avser inslag av

beddmningar samt tillimpade nyckelantaganden.

Annan information #n arsredovisningen och
koncernredovisningen
Detta dokument innehaller 4ven annan information 4n
arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 1-57 och 100-112. Det 4r styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret fér den andra informationen.

Vvart uttalande avseende arsredovisningen och koncernre-
dovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen 4r det vart ansvar attlasa den infor-
mation som identifieras ovan och 6verviga om informationen
ivasentlig utstrackning 4r oférenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi
aven den kunskap vii 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehaélla vasentli-
ga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende den-

na information, drar slutsatsen att den andra informationen
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innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapporte-

ra detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att rsredovisningen och koncernredovisningen upprittas
och att de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS Accounting
Standards sa som de antagits av EU. Styrelsen och verkstillan-
de direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for be-
démningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhal-
landen som kan péverka férmégan att fortséitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstil-
lande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gérandgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar
styrelsens ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat évervaka

bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och attldmna en revisions-
berittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet

ar en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en

revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en

sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekono-
miska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna {6r visentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund
f6r véra uttalanden. Risken for attinte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffarvioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens och verk-
stillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och



koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi
irevisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncern-
redovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre

kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

e  inhamtar vi tillrickliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen {6r enheterna
eller affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen.

Vi dr ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

interna kontrollen som vi identifierat.

Vi méste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi
har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta
upp alla relationer och andra férhéllanden som rimligen kan
paverka vart oberoende, samti tillimpliga fall dtgiarder som
har vidtagits {or att eliminera hoten eller motéatgirder som har
vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststél-
ler vivilka av dessa omréden som varit de mest betydelsefulla
for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisning-
en, inklusive de viktigaste bedémda riskerna for vasentliga
felaktigheter, och som darfér utgoér de for revisionen sarskilt
betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden i revi-
sionsberittelsen sévida inte lagar eller andra forfattningar

férhindrar upplysning om fragan.

Uttalanden
Utdver vér revision av drsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och
verkstéllande direktérens forvaltning for Intea Fastigheter AB
(publ) f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapséret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga

och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pé storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets och koncernens
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande sitt.



Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som 4r nédvéindiga f6r att bolagets
bokforing ska fullgoras i overensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbe-

vis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot
visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e  panagotannatsitt handlati strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller férsummel-
ser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositio-

ner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revi-
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sionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgarder som utfors baseras pa vér professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden

och férhéallanden som 4r visentliga f6r verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgiarder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det r styrelsen som har ansvaret f6r bolagsstyrningsrappor-
ten pd sidorna 44-51 och for att den ar upprattad i enlighet
med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten.
Detta innebdr att var granskning av bolagsstyrningsrapporten
har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning
jamfért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revi-
sionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss
tillracklig grund for véra uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprittats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsre-
dovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag &r
forenliga med arsredovisningens och koncernredovisningens
6vriga delar samt 4r i 6verensstimmelse med arsredovis-

ningslagen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade
hallbarhetsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for héllbarhetsrapporten
pa sidorna 36-43 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade héllbarhets-
rapporten. Detta innebdr att vir granskning av héllbarhets-
rapporten har en annan inriktning och en visentligt mindre
omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som
en revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger
oss tillracklig grund for vart uttalande.

En hallbarhetsrapport har upprittats.

KPMG AB, Box 382, 101 27, Stockholm, utsags till Intea
Fastigheter AB (publ)s revisor av bolagsstimman den 9 maj
2023. KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har

varit bolagets revisor sedan 2016

Var revisionsberittelse har lamnats in den dag som framgar av

var elektroniska signatur

KPMG AB

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor





